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Resumo:

O artigo explora o impacto das tecnologias emergentes na regularizagdo fundiaria urbana no
Brasil, enfatizando a integracdo do Direito Urbanistico com as inovacdes tecnoldgicas para
promover inclusdo, seguranca juridica e participacédo cidadd, elencando como a tecnologia pode
facilitar a superacdo desses obstaculos. Tecnologias como o Sistemas de Informacéo Geogréfica
(SIG), blockchain e plataformas digitais sdo apresentadas como ferramentas capazes de
melhorar a precisdo dos mapeamentos, assegurar a transparéncia dos registros e fomentar uma
participacdo mais democratica no planejamento urbano, além de se apresentarem com um
potencial para transformar a regularizacéo urbana mais eficiente e menos suscetiveis as fraudes.
Por fim, é proposto uma reflexdo critica sobre as ferramentas apresentadas podem ser
empregadas de forma ética e eficaz, garantindo que contribuam para a construgdo de cidades
mais justas e inclusivas, em linha com os principios estabelecidos pelo Estatuto da Cidade e a
Constituicdo Federal de 1988.

Palavras-chave: Regularizacdo Fundiéria; Tecnologia na Urbanizacdo; Seguranca Juridica;
Participacdo Cidada.

1. INTRODUCAO

No contexto atual das cidades brasileiras, a regularizacdo fundiaria urbana desponta
como uma das questdes mais prementes e complexas no &mbito do Direito Urbanistico. Esta
complexidade é amplificada pela existéncia de uma vasta quantidade de assentamentos
irregulares e pela urgente necessidade de assegurar o direito a moradia digna, conforme
estipulado pela Constituicdo Federal de 1988. A Lei n° 13.465/2017, conhecida como a Lei de
Regularizacdo Fundiaria (Reurb), representa um avanco legislativo significativo ao estabelecer
mecanismos para a formalizacdo dessas areas, promovendo assim a seguranca juridica e o
desenvolvimento urbano sustentavel. Contudo, a implementacéo dessa legislacdo enfrenta
desafios multifacetados que vao desde a resisténcia institucional e a complexidade dos
processos burocraticos até a efetiva incluséo e participagdo das comunidades impactadas.

A regularizacéo fundiaria € uma pratica que transcende a mera legalizacdo de terras e
imoveis; ela engloba uma série de intervengdes urbanisticas, sociais, e ambientais que visam

integrar os assentamentos irregulares ao tecido urbano formal. Esta integracdo é fundamental
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para o cumprimento da fungédo social da propriedade e da cidade, principios norteadores do
Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001). Além disso, a regularizacdo fundiaria é um
instrumento crucial na luta contra a segregacédo espacial e na promogéo de cidades mais justas,
inclusivas e sustentaveis (Cappelli et al, 2021; Celso, 2018).

Nesse cenario, a tecnologia emerge como um vetor transformador na abordagem e
solucdo dos desafios impostos pela regularizacdo fundiaria. Os Sistemas de Informagéo
Geografica (SIG), por exemplo, possibilitam uma analise espacial detalhada dos territorios,
facilitando o mapeamento, o diagndstico e o planejamento das intervencdes necessarias
(Almeida, 2021; Martins; Rocha, 2020; Costa; Silva, 2020). Da mesma forma, a tecnologia
blockchain apresenta-se como uma promessa na garantia da seguranca juridica dos registros
fundiarios, por meio da criacdo de um sistema transparente, seguro e imutavel de documentacao
e transferéncia de propriedade. Além disso, as plataformas digitais para participacdo publica
representam um avanco na democratizacdo do processo de regularizacdo fundiaria,
possibilitando uma maior inclusdo e engajamento das comunidades no delineamento das
politicas publicas que afetam diretamente suas vidas (Vieira Filho, 2023).

O problema central que motiva este estudo reside na questdo de como as tecnologias
avancadas podem ser integradas aos processos de regularizacdo fundiaria urbana de forma a
superar os obstaculos existentes e promover uma gestdo mais eficiente, transparente e inclusiva
do espaco urbano. Este problema é relevante tanto do ponto de vista social, ao afetar diretamente
a qualidade de vida de milhdes de brasileiros que residem em assentamentos irregulares, quanto
do ponto de vista juridico, ao desafiar os marcos regulatorios existentes e propor novas formas
de garantir direitos fundamentais.

Deste modo, o objetivo geral deste artigo é analisar o potencial das tecnologias
avancadas, como 0s SIG e a blockchain, na otimizacao dos processos de regularizacdo fundiaria
urbana no Brasil, considerando os desafios e oportunidades que essas tecnologias apresentam.
Especificamente, pretende-se (i) explorar a aplicacdo pratica dos SIG na regularizacdo
fundiéria; (ii) avaliar o impacto da tecnologia blockchain na seguranca juridica dos registros
fundiérios; (iii) discutir o papel das plataformas digitais na participacdo publica e na gestdo
participativa da cidade; e (iv) investigar as tendéncias emergentes em tecnologia que podem
impactar a regularizacdo fundiéria.

A contribuicdo deste estudo € multifacetada, pois, primeiramente, espera-se oferecer

uma compreensdo aprofundada de como a integragéo de tecnologias avangadas pode aprimorar
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0s processos de regularizacdo fundiaria, tanto do ponto de vista técnico quanto social. Ademais,
o trabalho visa contribuir para o debate académico e politico sobre as estratégias de
enfrentamento da irregularidade fundiaria, promovendo uma reflex&o critica sobre os meios de
construcdo de cidades mais equitativas e sustentaveis. Por fim, espera-se que as analises e
discussbes aqui apresentadas possam servir de referéncia para formuladores de politicas
publicas, profissionais do direito urbanistico e demais stakeholders envolvidos na temética da

regularizagdo fundiaria.

2. A REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA NO BRASIL: UM PANORAMA

HISTORICO E LEGAL

A trajetoria da regularizacdo fundiéria urbana no Brasil € marcada por uma complexa
interacdo entre desenvolvimento urbano, legislacdo e politicas publicas. Observa-se a
importancia de explorar essa trajetdria, destacando os principais marcos legais e os desafios
enfrentados no processo de formalizacdo de assentamentos irregulares.

A regularizagdo fundiaria urbana no Brasil tem suas raizes nas primeiras décadas do
século XX, momento em que 0 pais experimentou uma acelerada urbanizacéo. No entanto, foi
apenas na década de 1960, com o crescimento exponencial das cidades e a consequente
formacdo de favelas e outros tipos de assentamentos irregulares, que a questdo da regularizacédo
fundiaria ganhou destaque nas agendas politicas e sociais. Inicialmente, as politicas voltadas
para essas areas focavam principalmente em intervencgdes de carater higienista, com pouca ou
nenhuma aten¢éo a legalizacdo da posse da terra. Foi somente com a redemocratizacao do pais
e a promulgacdo da Constituicdo de 1988 que a regularizacdo fundidria comecou a ser
reconhecida como um instrumento fundamental para a garantia do direito a moradia e a cidade
(Santos, 2009).

A legislacéo brasileira sobre regularizacdo fundiaria urbana evoluiu significativamente
nas Ultimas décadas, culminando na Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017. Essa lei, conhecida
como Reurb, representa um marco legal, introduzindo uma série de inovagdes conceituais e
procedimentais destinadas a simplificar e tornar mais eficaz o processo de regularizagdo. A
Reurb estabelece dois regimes de regularizacdo: a Reurb-S, voltada para assentamentos
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, e a Reurb-E, direcionada a casos
em que n&o se aplica o critério de baixa renda. Essa distin¢ao reflete a intencéo do legislador

de abordar a regularizacao fundiaria de maneira diferenciada, considerando as especificidades
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socioecondmicas das populacGes envolvidas. Além disso, a lei amplia o conceito de
regularizacdo fundiéria, abarcando ndo apenas a legalizacdo da posse ou propriedade, mas
também a promocédo de melhorias urbanisticas e ambientais nos assentamentos, bem como o
acesso a servicos publicos essenciais (Brasil, 2017; Cappelli et al, 2021; Montiel 2022).

A implementacdo da Lei n° 13.465/2017, embora constitua um marco na legislacao
brasileira sobre a regularizagdo fundiaria urbana, enfrenta desafios significativos que
obstaculizam a efetivagdo dos seus objetivos. A exigéncia de cumprimento de um leque
abrangente de requisitos legais, muitas vezes acompanhada de um processo administrativo
moroso, impde dificuldades tanto para os entes publicos responsaveis pela implementacao
quanto para as comunidades beneficiadas (Brasil, 2017). Esta complexidade ndo apenas retarda
0s processos de regularizacdo, mas também os torna economicamente onerosos, limitando o
acesso a regularizacdo por parte das populacbes de baixa renda, as mais afetadas pela
irregularidade fundiaria. Outra barreira critica a implementacdo da Reurb € a insuficiéncia de
recursos financeiros. A regularizacdo fundiaria ndo se restringe a legalizacdo de titulos de
propriedade; demanda, igualmente, investimentos substanciais em infraestrutura urbana, como
saneamento basico, vias de acesso e eletrificacdo. A auséncia de recursos financeiros adequados
compromete a capacidade dos municipios de promover uma regularizacdo fundiaria que atenda
aos padrGes minimos de habitabilidade e sustentabilidade, refletindo-se diretamente na
qualidade de vida das comunidades envolvidas (Cappelli et al, 2021; Montiel, 2022; Costa;
Lopes, 2023; Abrantes 2024; Correia; Pagani, 2022; Sousa Junior, 2022).

A negociacdo com proprietarios formais dos terrenos ocupados irregularmente constitui
outro desafio significativo. Tais negociacdes sdo indispensaveis para a legalizacdo das
ocupacdes, mas frequentemente se deparam com resisténcias que vao desde a recusa em vender
ou ceder os terrenos até a exigéncia de compensacdes financeiras elevadas. Este cenario
evidencia a tensdo existente entre 0s interesses privados dos proprietarios e 0s objetivos sociais
da politica de regularizacdo fundiaria, dificultando a resolucdo de conflitos fundiarios de
maneira justa e equitativa (Arruda; Lubando, 2018; Santos, 2014).

A eficécia da regularizagdo fundiéria esta intrinsecamente ligada a participagdo ativa
das comunidades beneficiarias no processo. Esta participagdo ndo apenas confere legitimidade
as intervencgdes realizadas, mas também garante que as necessidades e expectativas das
comunidades sejam adequadamente contempladas. Contudo, assegurar um envolvimento

comunitario efetivo e continuo € um desafio, requerendo estratégias inovadoras de mobilizacdo
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e inclusdo. A superacdo desse obstaculo é fundamental para a construcdo de projetos de
regularizacdo que sejam ndo apenas tecnicamente vidveis, mas também socialmente justos e
aceitaveis (Santos, 2014).

A regularizacdo fundiaria urbana, conforme delineada pela Lei n° 13.465/2017,
apresenta-se como uma ferramenta juridica promissora para a promocao do direito a moradia
digna e a cidade. No entanto, a concretizagdo de seus objetivos demanda uma abordagem critica
e reflexiva dos desafios existentes, bem como a busca por solu¢Ges inovadoras que conciliem
os interesses divergentes em jogo (Brasil, 2017). E imperativo que os esforcos de regularizago
fundiaria sejam acompanhados de politicas publicas integradas que enderecem as questfes de
infraestrutura urbana, acesso a servigos essenciais e incluséo social, visando o desenvolvimento
sustentavel das cidades e a justica social. Somente assim sera possivel avancar na construgdo
de um modelo de regularizacdo fundiaria que responda efetivamente as complexidades do

cenario urbano brasileiro contemporaneo.

3. TECNOLOGIA E REGULARIZAQAO FUNDIARIA: OPORTUNIDADES E
DESAFIOS

A implementacdo de tecnologias avancadas, como SIG e blockchain, tem emergido
como um vetor transformador nos processos de regularizacdo fundiaria. Estas tecnologias, ao
intervir nas dimensdes urbanisticas, sociais, ambientais e juridicas dos assentamentos
informais, promovem mudancas socioespaciais significativas e contribuem para a construcéo
do direito a moradia digna. A adocao destas tecnologias no contexto da regularizacdo fundiaria
reflete um esforco para superar as barreiras burocraticas e facilitar a inclusdo social e o
desenvolvimento urbano sustentavel (Almeida, 2021; Martins; Rocha, 2020; Costa; Silva,
2020; Oliveira; Gongalves, 2019).

O SIG oferece uma plataforma para o0 mapeamento detalhado e a anélise espacial dos
territorios, permitindo uma avaliacdo precisa das areas a serem regularizadas. Esta tecnologia
facilita o planejamento urbano e a gestéo territorial, contribuindo para a identificagcdo de
assentamentos informais e a elaboragéo de estratégias de intervencéo eficazes. Por outro lado,
0 blockchain promete revolucionar a seguranca juridica dos registros fundiarios através da
criacdo de um sistema de documentacéo transparente, seguro e imutavel. Esta tecnologia tem o

potencial de simplificar os processos de transferéncia de propriedade e minimizar as fraudes,
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garantindo a seguranca dos dados e a confiabilidade dos registros fundiarios (Almeida, 2021;
Martins; Rocha, 2020; Costa; Silva, 2020; Oliveira; Gongalves, 2019).

A integracdo destas tecnologias enfrenta desafios significativos. Do ponto de vista
técnico, a implementacao do SIG e do blockchain requer infraestrutura tecnoldgica avancada e
capacitacdo profissional, o que pode ser oneroso e complexo para algumas administraces
municipais. Legalmente, a aplicacdo destas tecnologias implica a necessidade de reviséo e
adaptacédo das legislacdes vigentes para acomodar novas formas de registro e validacdo de
propriedades. Socialmente, a adocéo dessas tecnologias deve ser acompanhada de esforgos para
garantir a inclusdo digital e evitar a marginalizacdo das populacGes menos favorecidas, que
podem enfrentar barreiras no acesso e uso destas ferramentas tecnologicas.

A aplicacdo do SIG e do blockchain na regularizacdo fundiaria representa uma
abordagem inovadora que alia a eficiéncia tecnolégica a busca por justica social e
desenvolvimento urbano. Estas tecnologias oferecem oportunidades para superar algumas das
principais dificuldades enfrentadas nos processos tradicionais de regularizagdo, como a
lentiddo, a burocracia e a inseguranca juridica. No entanto, para que seu potencial seja
plenamente realizado, é essencial uma abordagem integrada que considere 0s aspectos técnicos,

legais e sociais envolvidos.

3.1. Sistemas de Informacdo Geografica (SIG) na Pratica da Regularizacao
Fundiéria

Os SIG emergem como ferramentas essenciais para enfrentar os desafios da
complexidade dos assentamentos irregulares e a gestdo urbana eficiente e inclusiva. Essas
tecnologias permitem uma andlise espacial detalhada, crucial para o planejamento e execucéo
de politicas publicas eficazes (Almeida, 2021; Martins; Rocha, 2020; Costa; Silva, 2020;
Oliveira; Gongalves, 2019). Este segmento explora como 0s SIG s&o empregados nos processos
de mapeamento e diagndéstico de assentamentos irregulares, fornecendo uma base sélida para
decisdes informadas e promocdo de participacdo comunitaria ativa.

A funcionalidade dos SIG estende-se desde a capacidade de integrar diversas camadas
de dados, permitindo uma analise multifacetada de areas urbanas, até a modelagem de cenérios
futuros baseados em intervengdes propostas. Por meio dos SIG, planejadores urbanos podem
visualizar o impacto de certas politicas antes de serem implementadas, ajustando-as conforme

necessario para maximizar sua eficacia (Almeida, 2021; Martins; Rocha, 2020; Costa; Silva,
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2020; Oliveira; Gongalves, 2019). Além disso, os SIG oferecem a possibilidade de monitorar o
progresso das iniciativas de regularizacdo fundiéria ao longo do tempo, proporcionando dados
valiosos para a avaliagdo continua de politicas.

No mapeamento de assentamentos irregulares, os SIG permitem uma identificagcdo
precisa das areas onde a informalidade predomina, destacando questbes como a densidade
populacional excessiva, a inadequacdo da infraestrutura e as condi¢des ambientais precérias.
Estes dados sdo essenciais para o desenvolvimento de planos de agéo especificos que visam ndo
apenas a legalizacdo das terras, mas também a melhoria da qualidade de vida dos residentes.
Ao integrar informacdes sobre topografia, acessibilidade e servicos publicos existentes, os SIG
ajudam a definir estrategicamente as areas que devem ser prioritarias nas campanhas de
regularizagdo (Almeida, 2021; Martins; Rocha, 2020; Costa; Silva, 2020; Oliveira; Gongalves,
2019).

Em Porto Alegre, a aplicacdo dos SIG para mapear areas de ocupacao irregular resultou
na identificacéo de regides que necessitavam urgentemente de intervencdo. Este processo foi
fundamental para o planejamento e execucdo de melhorias infraestruturais, tais como a
instalacdo de sistemas de saneamento e a pavimentacdo de ruas, que foram cruciais para a
integracdo dessas areas ao contexto urbano formal da cidade (Costa; Silva, 2020). Em Séo
Paulo, os SIG foram utilizados para diagnosticar areas de risco em favelas, guiando projetos de
relocagdo e garantindo que as intervencfes fossem realizadas de maneira a respeitar as
dindmicas sociais e culturais das comunidades afetadas (Almeida, 2021).

No entanto, a implementacdo dos SIG na regularizacdo fundiaria enfrenta diversos
desafios. A qualidade e a atualidade dos dados geograficos sdo problematicas, especialmente
em areas onde o cadastro urbano é deficiente ou desatualizado. A falta de dados precisos pode
levar a diagndsticos imprecisos €, consequentemente, a interven¢des mal direcionadas que ndo
atendem as necessidades reais das comunidades (Santos, 2019). Além disso, a capacitacdo
técnica para operar e interpretar complexos sistemas de SIG é um requisito essencial, porém
frequentemente negligenciado nas administragdes locais. Isso pode resultar em uma
subutilizacdo das capacidades dessas ferramentas.

As questBes legais e de privacidade também representam significativos desafios. Com
a implementacéo da Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD), torna-se imperativo que
todas as operacdes de coleta, armazenamento e processamento de dados realizadas através dos

SIG estejam em conformidade com as normas de protecdo de dados. Isso implica em um
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planejamento cuidadoso para garantir que as informac6es sejam usadas de forma ética e segura,
protegendo a privacidade dos individuos (Brasil, 2018).

Finalmente, os SIG tém um papel fundamental na promocgéo da gestdo participativa. Ao
disponibilizar informacbes geogréaficas para o publico, essas ferramentas democratizam o
acesso a dados cruciais e incentivam a participacdo ativa das comunidades no processo de
planejamento urbano. A transparéncia proporcionada pelos SIG pode ajudar a construir uma
relacdo de confianga entre as autoridades e as comunidades, essencial para o sucesso das
iniciativas de regularizacdo fundiaria (Oliveira; Gongalves, 2019).

Em suma, os SIG sdo instrumentos poderosos que oferecem oportunidades significativas
para melhorar a eficiéncia das politicas de regularizacéo fundiaria. No entanto, é fundamental
que os desafios técnicos, legais e de capacitacdo sejam adequadamente abordados para
maximizar os beneficios dessas tecnologias. Com o uso adequado dos SIG, as cidades podem
ndo apenas regularizar assentamentos, mas também planejar um desenvolvimento urbano mais
justo e sustentavel.

A implementagdo de SIG enfrenta desafios significativos relacionados a qualidade e
atualidade dos dados geogréaficos, especialmente em regides menos desenvolvidas onde a
infraestrutura para coleta e atualizacdo de dados é inadequada. Santos (2019) destaca que a
deficiéncia nos dados pode levar a diagnosticos imprecisos e consequentemente a intervencdes
ineficazes, impactando diretamente a efetividade dos programas de regularizacdo fundiaria.
Este problema é exacerbado pela falta de integracdo entre diferentes bases de dados
governamentais, o que pode resultar em redundancias e conflitos de informacao.

Além dos problemas de dados, a implementacdo efetiva dos SIG requer investimentos
substanciais em capacitacdo técnica. A operacao de sistemas geograficos complexos demanda
um alto nivel de conhecimento técnico e habilidades especificas, o que implica na necessidade
de treinamento continuo dos profissionais envolvidos. Isso pode representar uma barreira
significativa para municipios e regides com recursos limitados, onde a capacitacdo pode nédo
estar alinhada com as demandas tecnologicas avangadas dos SIG.

Do ponto de vista legal, as questdes de privacidade e protecdo de dados também
representam um grande desafio para a adocao dos SIG na regularizacao fundiéria. Conforme a
Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Brasil, 2018), é imperativo que todas as operacdes
de coleta, armazenamento e processamento de dados pessoais sejam realizadas de acordo com

rigidos padrdes de seguranca. Isso requer a implementacdo de politicas claras e eficazes para
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garantir que os direitos dos cidaddos sejam respeitados e que suas informacdes pessoais sejam
protegidas contra acesso e uso ndo autorizados.

O cumprimento desses requisitos legais e técnicos demanda uma abordagem holistica
que ndo apenas enfatize a capacidade técnica, mas também a governanca de dados. A
implementacdo bem-sucedida de SIG em projetos de regularizacdo fundiaria, portanto, requer
uma colaboracdo estreita entre técnicos, juristas e gestores publicos para garantir que os
sistemas sejam tanto eficientes quanto conformes com todas as regulamentacgdes pertinentes.

Os SIG sdo fundamentais para promover a gestdo participativa e a inclusdo social em
projetos de regularizacdo fundiaria. Ao disponibilizar informacGes geogréaficas detalhadas e
acessiveis, os SIG permitem que as comunidades locais compreendam melhor o territorio que
ocupam e participem ativamente no planejamento urbano. Oliveira e Gongalves (2019) afirmam
que esta acessibilidade informativa é essencial para empoderar os cidaddos, permitindo-lhes
uma voz ativa nas decisdes que afetam diretamente suas vidas e comunidades.

A participacdo comunitéria, facilitada pelos SIG, também ajuda a construir uma relagdo
de confianca entre os cidadéos e as autoridades governamentais. Ao envolver os residentes no
processo de planejamento e decisao, os SIG ajudam a garantir que as intervencdes urbanisticas
sejam mais alinhadas as necessidades e expectativas da comunidade. Isso é particularmente
importante em contextos de regularizacdo fundiéria, onde a aceitacdo e o engajamento da
comunidade podem determinar o sucesso ou o fracasso de um projeto.

Além disso, os SIG podem ser utilizados para monitorar e avaliar o impacto das politicas
de regularizacdo fundiaria, proporcionando uma base de dados sélida para ajustes e melhorias
continuas. A transparéncia e a responsabilidade nas politicas publicas sdo assim reforgadas,
promovendo ndo apenas a inclusdo social, mas também uma gestdo mais eficaz e justa dos
recursos urbanos.

No entanto, para maximizar esses beneficios, € essencial que os projetos de SIG sejam
desenvolvidos e implementados de maneira a considerar as dinamicas sociais locais e a cultura
das comunidades afetadas. A inclusdo digital, o treinamento em literacia de dados para os
residentes e a criacdo de interfaces amigaveis sdo todos aspectos criticos que podem ampliar o
impacto positivo dos SIG na gestao participativa e na incluséo social.

Os SIG representam uma ferramenta poderosa para a melhoria da regularizagdo
fundiaria, proporcionando beneficios significativos para o mapeamento, diagnostico e

planejamento urbanistico. Estudos de caso em Porto Alegre e Sdo Paulo ilustram o potencial
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dessas tecnologias para transformar assentamentos irregulares, melhorando a vida dos
habitantes e promovendo uma gestdo urbana mais equitativa. No entanto, os desafios técnicos,
legais e de incluséo social devem ser cuidadosamente geridos para garantir que 0s processos de
SIG sejam éticos, transparentes e eficazes, protegendo os direitos dos cidaddos e promovendo

uma sociedade mais justa e inclusiva.

3.2.  Blockchain e a Seguranca Juridica dos Registros Fundiéarios

O blockchain, tecnologia de registro distribuido, promete revolucionar a gestdo de
registros fundiérios ao eliminar intermediarios e aumentar a seguranca e a transparéncia. Essa
tecnologia baseia-se na ideia de um "livro-razdo" digital em que cada transacdo €
criptograficamente assinada e vinculada a anterior, formando uma cadeia continua e inalteravel
de eventos, que ndo pode ser modificada uma vez que é validada pela rede. Este aspecto é
crucial para os registros fundiarios, pois garante a imutabilidade e a permanéncia das
informacdes de propriedade, reduzindo significativamente o risco de fraudes e disputas legais
(Luz; Viana, 2022; Vieira Filho, 2023).

Além de sua aplicacdo em criptomoedas como o Bitcoin, o blockchain apresenta um
potencial significativo para a regularizacdo fundiéria. A capacidade de registrar transacdes de
propriedade de maneira segura e transparente pode transformar completamente a gestdo de
registros imobiliarios, tornando o processo mais rapido, mais barato e mais confiavel. Por
exemplo, ao registrar uma transagdo de imdveis no blockchain, esta se torna acessivel para
verificagdo publica, aumentando a confianga no processo e reduzindo a necessidade de
verificacdes onerosas e demoradas por parte das autoridades.

A tecnologia também pode ser utilizada para criar contratos inteligentes que executam
automaticamente acordos baseados nas condi¢des predefinidas entre as partes. No contexto
fundiario, isso pode facilitar a execucgdo de transacGes de compra e venda, heranca, hipotecas,
e outros encargos sem necessidade de intervencdo manual, reduzindo assim o tempo e 0s custos
associados com estas operacgdes (Luz; Viana, 2022; Vieira Filho, 2023; Inovagao..., 2024).

O potencial para descentralizacéo trazido pelo blockchain € particularmente relevante
em contextos onde a corrupg¢éo ou a ineficiéncia das instituigdes pode comprometer a seguranca
juridica dos registros fundiarios. Ao eliminar a necessidade de um guardido central dos

registros, cada transagdo imobiliaria e cada mudanca no titulo de propriedade tornam-se parte
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de um registro publico imutavel e a prova de adulteracdo, o que poderia diminuir
significativamente as oportunidades para corrupcédo e erros administrativos.

Embora o blockchain apresente um potencial transformador para a regularizagéo
fundiéria, sua adoc¢éo no Brasil enfrenta uma série de desafios significativos. Um dos principais
é a resisténcia institucional, onde as entidades governamentais podem ver a tecnologia como
uma ameaga a ordem estabelecida ou simplesmente ndo tém o conhecimento técnico para
implementé-la de forma eficaz. Além disso, a legislacdo atual ndo est4d preparada para
reconhecer registros digitais mantidos em blockchain como validos juridicamente, o que requer
uma revisdo legislativa profunda para integrar essa tecnologia nos sistemas oficiais de registro
(Luz; Viana, 2022; Vieira Filho, 2023).

A infraestrutura tecnoldgica necessaria para implementar o blockchain também é uma
barreira significativa. Muitas regides do Brasil ainda carecem de acesso confiavel a internet e a
capacitacdo tecnologica, o que pode impedir a implementacéo eficaz de sistemas baseados em
blockchain. Além disso, a adocdo dessa tecnologia requer um investimento inicial substancial
em hardware, software e treinamento, recursos que podem ndo estar disponiveis especialmente
em municipios menores ou mais pobres.

A questdo da incluséo digital é particularmente critica. O sucesso do blockchain na
regularizacdo fundiaria depende da capacidade de todas as partes envolvidas para acessar e
utilizar a tecnologia. No Brasil, onde existe uma disparidade significativa no acesso a
tecnologia, especialmente entre as populacdes urbanas e rurais, as comunidades menos
favorecidas poderiam ser inadvertidamente excluidas dos beneficios oferecidos pelo
blockchain. Isso poderia agravar as desigualdades existentes em vez de mitiga-las, limitando a
eficacia do blockchain como ferramenta de inclus&o social e econdémica.

Além disso, a implementacdo do blockchain deve ser acompanhada por uma estratégia
robusta de educacdo e treinamento para garantir que os funcionarios do governo e os cidadaos
entendam e possam utilizar efetivamente a nova tecnologia. Sem um entendimento claro de
como o blockchain funciona e de como ele pode ser utilizado para melhorar os registros
fundiarios, é improvavel gque a tecnologia alcance sua plena potencialidade ou seja aceita pelo
publico geral (Vieira Filho, 2023; Inovacgao..., 2024).

O blockchain oferece uma série de beneficios para a seguranca juridica dos registros
fundiarios, principalmente pela capacidade de criar um ambiente mais transparente e confiavel

para o registro de propriedades. A imutabilidade das informacGes registradas no blockchain
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garante que uma vez gue uma transacao seja adicionada ao registro, ela ndo possa ser alterada
ou excluida, eliminando assim a possibilidade de fraude nos registros de propriedade. Esta
caracteristica assegura que o histérico de transaces de qualquer propriedade seja preservado
de forma perene e incontestavel, proporcionando uma base sélida para a confianca no sistema
legal e no mercado imobiliario.

Outra vantagem significativa do blockchain é a capacidade de proporcionar eficiéncia e
velocidade nas transacGes imobiliarias. Os processos tradicionais de registro de propriedade
muitas vezes envolvem multiplas agéncias governamentais e podem ser extremamente lentos e
sujeitos a erros humanos. Com o blockchain, todas as partes envolvidas podem acessar 0 mesmo
registro de informagGes, o que pode reduzir drasticamente o tempo e 0 custo associados a
transferéncia de propriedades. Isso ndo s6 melhora a eficiéncia do mercado imobiliario, mas
também aumenta a acessibilidade ao mercado para pessoas que tradicionalmente podem ser
excluidas devido a complexidade e custo dos processos (Luz; Viana, 2022; Vieira Filho, 2023;
Inovacao..., 2024).

Além disso, o blockchain pode facilitar a aplicacdo de politicas de desenvolvimento
territorial e urbano, fornecendo aos planejadores urbanos e formuladores de politicas acesso
instantaneo a dados atualizados e precisos sobre a ocupacdo do solo e a titularidade da
propriedade. Isso pode melhorar significativamente a capacidade dos governos de planejar e
implementar projetos de desenvolvimento urbano e infraestrutura, assegurando que oS recursos
sejam alocados de maneira mais eficaz e que os desenvolvimentos sejam realizados de maneira
sustentavel e com respeito aos direitos dos proprietarios de terras.

Contudo, a introducdo do blockchain no registro fundiario também levanta
preocupacdes significativas relativas a privacidade e ética. A natureza transparente e imutavel
do blockchain significa que uma vez que os dados séo publicados no blockchain, eles sao
acessiveis a qualquer pessoa com acesso a rede. Isso pode resultar na exposicdo involuntaria de
informacdes pessoais sensiveis, a menos que medidas adequadas sejam tomadas para proteger
esses dados. Portanto, é crucial que sistemas de blockchain para registros fundiarios sejam
projetados com robustos mecanismos de privacidade que permitam aos individuos controlar
quem pode acessar suas informagdes pessoais e em que circunstancias.

O potencial do blockchain para transformar a regularizagdo fundiaria no Brasil é
significativo, oferecendo oportunidades para aumentar a seguranca juridica, a eficiéncia dos

processos e a participacdo cidadd. No entanto, para que este potencial seja plenamente
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realizado, é fundamental que os desafios técnicos, legais e sociais sejam abordados de maneira
proativa e que se considere a infraestrutura existente e as disparidades de acesso a tecnologia
(Luz; Viana, 2022; Inovagao..., 2024).

Uma abordagem integrada, que inclua o desenvolvimento de politicas, a educacdo das
partes interessadas e o0 investimento em infraestrutura tecnoldgica, sera crucial para garantir que
a tecnologia blockchain seja implementada de maneira que promova ndo apenas a eficiéncia,
mas também a equidade e a justica social. Assim, os beneficios do blockchain podem ser
aproveitados para apoiar a construcao de cidades mais inclusivas e justas, alinhadas com as

metas de desenvolvimento sustentavel e o respeito aos direitos fundamentais dos cidadaos.

4. TENDENCIAS :I'ECNOLQGICAS EMERGENTES E O FUTURO DA

REGULARIZACAO FUNDIARIA

O campo da regularizacdo fundiéria, um componente critico para o desenvolvimento
urbano sustentavel, estd passando por uma revolucdo devido ao surgimento de tecnologias
emergentes. Estas tecnologias ndo apenas prometem transformar a maneira como as cidades
gerenciam e interagem com o territorio urbano, mas também oferecem novas oportunidades
para abordar desafios de longa data, como a inseguranca da posse de terra e 0 acesso a servicos
bésicos. A integracdo de novas ferramentas tecnoldgicas na gestdo fundiaria propde uma
eficacia sem precedentes na deteccédo e resolucdo de conflitos de posse, a0 mesmo tempo que
facilita o acesso justo a recursos urbanos para populacdes marginalizadas (Vieira Filho, 2023).

Tais ferramentas, ao serem aplicadas de forma estratégica e considerada, tém o potencial
de promover uma urbanizacdo mais equitativa, reduzindo as desigualdades sociais e
melhorando a qualidade de vida nas areas urbanas. As inovacdes como inteligéncia artificial,
drones, e blockchain oferecem solucGes para antigos problemas de cadastramento e gestao de
terras, no entanto, requerem uma abordagem cautelosa para garantir que sejam usadas de forma
responsavel e inclusiva (Inovagao..., 2023).

O potencial da Inteligéncia Artificial (1A) e do Aprendizado de Méaquina (ML) na
regularizacdo fundiaria é notavel, abrangendo desde a analise até a execugdo de processos que
antes dependiam exclusivamente do trabalho humano. Estas tecnologias oferecem meétodos
avancados para tratar grandes volumes de dados com precisdo, facilitando tarefas como a
verificacdo de autenticidade dos dados cadastrais e a previsdo de areas suscetiveis a conflitos

de posse. A IA pode ser empregada para simular o impacto de politicas de regularizagdo
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urbanistica, fornecendo aos planejadores urbanos ferramentas para antecipar resultados de suas
intervencdes, melhorando assim as tomadas de decisdo (Kato, 2022).

Além de melhorar a preciséo e a eficiéncia, a IA e 0 ML tém o potencial para transformar
0 engajamento e a comunicagdo com as comunidades afetadas. Algoritmos podem ser utilizados
para analisar as necessidades das populacfes em areas irregulares, adaptando as intervencoes
de acordo com as especificidades locais. 1sso ndo s6 aumenta a eficacia das politicas publicas,
mas também fortalece a relacdo entre o Estado e os cidaddos ao promover um diadlogo mais
informado e direcionado.

Outro uso revolucionario da IA na regularizacéo fundiaria é na detecgéo e prevencao de
fraudes. Sistemas de ML podem ser treinados para identificar padrdes incomuns nos registros,
uma ferramenta crucial em &reas onde a documentacdo é frequentemente manipulada ou
corrompida. Essa capacidade de rapida identificacdo e resposta ndo apenas protege o direito a
propriedade, mas também assegura a legitimidade e a transparéncia do processo de
regularizagéo (Kato, 2022).

Finalmente, a implementacédo de IA e ML enfrenta desafios, incluindo a necessidade de
grandes conjuntos de dados histdricos e precisos para treinar os algoritmos eficazmente. A
sensibilidade dessas tecnologias aos dados de entrada requer uma infraestrutura robusta para
coleta e manutencdo de dados, assim como politicas claras de governanga de dados para garantir
que as informacdes sejam utilizadas de maneira ética e responsavel.

Drones e tecnologias de sensoriamento remoto estdo revolucionando a maneira como as
informacdes geograficas sdo coletadas para a regularizacdo fundiaria. Essas ferramentas
permitem o acesso a locais de dificil alcance e a captura de dados detalhados em tempo real,
proporcionando uma base mais solida para o planejamento e a execuc¢do de politicas (4Asset,
2023).

A utilizacdo de drones para o levantamento topografico e a criacdo de ortofotos
detalhadas transforma o modo como os limites de propriedades sdo mapeados e as disputas de
terra sdo resolvidas. Além disso, a integracdo desses dados com Sistemas de Informagéo
Geogréfica (GIS) permite uma visualizacao e analise mais dinamicas do uso do solo, facilitando
a identificacdo de padrdes de ocupacdo irregular e auxiliando na tomada de decisdes para
intervencgdes urbanisticas (4Asset, 2023).

Os drones também desempenham um papel crucial na monitorizacdo e atualizagéo

continua das condicdes do terreno, o que é especialmente Util em areas propensas a mudancas
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rapidas devido a fatores ambientais ou humanos. Esta capacidade de resposta rapida é
fundamental para manter os registros fundiarios atualizados e garantir que as intervencdes
sejam baseadas nas condi¢des mais recentes do terreno (4Asset, 2023).

No entanto, apesar de seus muitos beneficios, a adocdo de drones e sensoriamento
remoto enfrenta desafios técnicos e regulatorios. A necessidade de investimento significativo
em equipamentos especializados e treinamento de pessoal pode ser uma barreira, especialmente
para municipios com recursos limitados. Além disso, questBes de privacidade e legislagéo sobre
0 espaco aereo precisam ser cuidadosamente gerenciadas para garantir que o uso de drones
esteja em conformidade com as leis nacionais.

O blockchain apresenta uma oportunidade transformadora para o gerenciamento de
registros fundiarios, oferecendo uma plataforma confidvel e segura para a documentacdo de
propriedades. Sua natureza descentralizada e imutavel garante que uma vez que um registro é
feito, ele ndo pode ser alterado sem o consenso da rede, 0 que reduz significativamente as
possibilidades de fraude e manipulagéo. Além disso, o blockchain aumenta a transparéncia, pois
cada transacdo é registrada e pode ser verificada por qualquer usuario da rede, promovendo
assim maior confianga entre as partes envolvidas (Inovagao..., 2023).

A adocao do blockchain nos sistemas de registro fundiario pode simplificar processos,
reduzir custos e tempos de transacdo ao eliminar a necessidade de intermediéarios como cartorios
e outros servicos de verificacdo. Isso pode ser especialmente vantajoso em regides onde o
acesso a esses servicos € limitado ou onde a corrupcdo € uma preocupacdo. Além disso, a
capacidade do blockchain de suportar contratos inteligentes permite a automacéao de acordos
legais, como transferéncias de propriedade e hipotecas, que sdo executados automaticamente
quando condicBes pré-definidas sdo atendidas (Inovagdo..., 2023; Ferreira; Rocha, 2019).

No entanto, a implementacdo efetiva do blockchain no registro de terras enfrenta
desafios significativos. A resisténcia ao cambio por partes dos sistemas estabelecidos pode ser
consideravel, principalmente devido a perda potencial de controle sobre os registros fundiarios.
Além disso, questdes técnicas como a escalabilidade da rede e a gestdo da privacidade dos
dados precisam ser abordadas para garantir que o sistema seja tanto seguro quanto eficiente. A
necessidade de uma legislacdo adaptativa que reconhega registros digitais como validos
legalmente também é um passo crucial para a plena implementacdo dessa tecnologia. Ao
superar esses desafios, o blockchain tem o potencial de desempenhar um papel central na

modernizacdo e na eficiéncia dos registros fundiarios, contribuindo significativamente para a
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seguranca juridica e para a reducdo de conflitos de propriedade. I1sso ndo sO beneficiaria o0s
proprietarios de terras, mas também melhoraria a governanca e o planejamento urbano ao
fornecer um registro confiavel e acessivel das informagodes fundiarias (Inovagdo..., 2023).

A implementacéo de tecnologias emergentes na regularizacdo fundiaria enfrenta varias
barreiras de viabilidade tecnoldgica, que vao desde o custo inicial até a integracdo com 0s
sistemas existentes. Primeiramente, a infraestrutura tecnoldgica necesséria para suportar
inovagdes como inteligéncia artificial, drones e blockchain é significativa. Equipamentos
especializados, servidores potentes e software de Ultima geracdo requerem um investimento
inicial substancial, além de manutencao continua e atualizacdo (Kato, 2022).

Além disso, ha a necessidade de capacitacdo profissional, pois os funcionarios precisam
ser treinados para operar novas tecnologias eficientemente. Isto ndo apenas aumenta 0s custos,
mas também demanda tempo, podendo retardar a implementacdo inicial (Kato, 2022). Além
disso, as diferencas regionais em termos de acesso a tecnologia e infraestrutura podem afetar a
uniformidade da implementacdo em diferentes areas, especialmente em paises em
desenvolvimento onde &reas rurais e remotas podem ter conectividade limitada ou nenhuma
infraestrutura tecnoldgica.

Por fim, a integracdo de novas tecnologias com sistemas legados é uma grande barreira.
Muitos sistemas de registro de terras sao antiquados e ndo foram projetados para interoperar
com tecnologias baseadas em blockchain ou processamento de dados de drones. A atualizacdo
desses sistemas pode ser tdo custosa e complexa quanto a implementacdo de novas tecnologias
(Inovagdo..., 2024).

Os desafios sociais e éticos da adogdo de tecnologias emergentes na regularizacao
fundiaria sdo igualmente significativos. O principal entre eles é o potencial de aumento das
desigualdades. Embora as tecnologias possam agilizar o processo de regularizacao, seu acesso
desigual pode levar a uma maior disparidade entre as comunidades que podem se beneficiar
delas e aquelas que sdo deixadas para tras devido a barreiras econdmicas e tecnolégicas (Santos,
2024).

Além disso, questdes de privacidade e seguranca dos dados sdo preocupacdes criticas,
especialmente com tecnologias que coletam e armazenam grandes volumes de informagodes
pessoais e sensiveis, como o0 blockchain e sistemas de IA. E fundamental garantir que essas
tecnologias estejam em conformidade com as leis de protecdo de dados e que existam medidas

robustas para proteger contra viola¢6es de dados e uso indevido de informacdes (Santos, 2024;
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Ferreira; Rocha, 2019). Os aspectos éticos da automatizacdo também ndo podem ser ignorados.
A medida que méquinas assumem mais funcdes, como a analise de dados cadastrais e a tomada
de decis@es sobre regularizacdo fundiaria, surge a questdo de como garantir que essas decisdes
sejam justas e ndo perpetuem preconceitos existentes ou introduzam novos viéses. A
transparéncia nos algoritmos e a supervisao humana adequada Sao essenciais para abordar essas
preocupaces (Santos, 2024; Kato, 2022).

As tecnologias emergentes tém o potencial de revolucionar a regularizacdo fundiaria,
oferecendo novas ferramentas para aumentar a eficiéncia, precisdo e transparéncia. No entanto,
para que essa promessa se realize, é crucial enfrentar tanto os desafios técnicos quanto 0s sociais
e éticos. Isso requer uma abordagem holistica que considere todos os aspectos da
implementacdo tecnoldgica, desde o custo inicial e a capacitacdo até a integracdo com sistemas
legados e 0 acesso equitativo (Vieira Filho, 2023; Ferreira; Rocha, 2019).

A colaboracdo entre governos, empresas de tecnologia, comunidades locais e
especialistas em ética sera fundamental para criar um ambiente de regularizagdo fundiaria que
ndo apenas adote inovagdes tecnoldgicas, mas também promova justica social e inclusao.
Ajustando-se continuamente as mudancas tecnoldgicas e suas implicacdes, podemos garantir
que os beneficios da modernizacdo da regularizacdo fundiaria sejam amplamente

compartilhados.

5. CONCLUSAO

A concretizagdo da regularizacdo fundiaria no Brasil enfrenta desafios multifacetados
que vdo desde barreiras tecnoldgicas e burocraticas até questbes de participacdo social e
seguranca juridica. O uso de tecnologias emergentes, como SIG, blockchain, e plataformas
digitais, representa uma potencial revolugdo neste campo. No entanto, a eficacia dessas
tecnologias depende de uma implementacdo que considere as complexidades juridicas, sociais
e técnicas associadas a regularizacdo fundiaria urbana. Este artigo discutiu detalhadamente
essas tecnologias, explorando tanto suas potencialidades quanto os desafios para sua
implementacdo efetiva. A analise final deve, portanto, abordar como esses desafios podem ser
superados e quais sdo as implicaces juridicas e sociais envolvidas.

Primeiramente, é fundamental reconhecer que a aplicacdo do SIG na regularizacéo
fundiaria permite uma analise espacial detalhada e eficiente dos territdrios, o que é essencial

para 0 planejamento urbano e a resolucdo de conflitos de posse. Contudo, a eficacia desta
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tecnologia esta intrinsecamente ligada a qualidade dos dados que sdo alimentados em seus
sistemas. Assim, problemas relacionados a desatualizacdo e a precisdo dos dados geogréficos
podem comprometer a integridade das intervencdes planejadas, evidenciando a necessidade de
uma infraestrutura robusta e de uma governanca de dados estruturada. Do ponto de vista legal,
isto implica na necessidade de regulamentacdes especificas que assegurem a coleta, 0
armazenamento e o processamento de dados de forma ética e segura, em conformidade com a
LGPD.

Além disso, o blockchain oferece perspectivas revolucionarias para a seguranca dos
registros fundiarios devido a sua capacidade de garantir a imutabilidade e a transparéncia das
informacdes. No entanto, sua implementacdo efetiva requer uma adaptacdo legislativa que
reconheca a validade juridica dos registros digitais. A resisténcia institucional e a falta de
conhecimento técnico sdo barreiras significativas que devem ser superadas através de um
didlogo construtivo entre os setores tecnoldgicos e juridicos, visando uma integracao
harmoniosa das novas tecnologias aos sistemas de registro tradicionais.

No que diz respeito a participacdo publica, as plataformas digitais emergem como
ferramentas valiosas para engajar as comunidades na gestdao urbana. Elas democratizam o
acesso a informacdo e incentivam a participacdo ativa dos cidaddos no processo de
regularizacdo fundiéria. Entretanto, para que essa participacdo seja efetiva e inclusiva, é
necessario que essas tecnologias sejam acessiveis a todos 0s segmentos da populacdo, o que
destaca a importancia de politicas publicas focadas na reducdo da desigualdade digital.
Juridicamente, isso também levanta questdes sobre a representatividade e a legitimidade das
decisfes tomadas com base nesse engajamento digital, exigindo mecanismos que garantam que
todas as vozes sejam ouvidas e consideradas nas decisdes politicas.

A implementacdo dessas tecnologias ndo deve ser vista apenas como uma solucgéo
técnica, mas como uma parte integrante de uma estratégia mais ampla que vise a justica social
e 0 desenvolvimento urbano sustentavel. Nesse sentido, € crucial que os esforcos de
regularizacdo fundiaria sejam acompanhados de politicas publicas que enderecem as
necessidades de infraestrutura, servicos basicos e inclusdo social das comunidades afetadas.
Isto esta em linha com os principios estabelecidos pelo Estatuto da Cidade, que enfatiza a
funcdo social da propriedade e da cidade, e com a Constituicdo Federal de 1988, que

fundamenta o direito a moradia digna.
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Finalmente, & imperativo considerar as implicacbes éticas da adocdo de novas
tecnologias na regularizacao fundiaria. A questdo da privacidade dos dados é particularmente
pertinente, exigindo uma reflexdo cuidadosa sobre como os dados pessoais sdo coletados,
usados e protegidos. Além disso, a automacao dos processos decisorios através de tecnologias
como a IA deve ser cuidadosamente gerenciada para evitar a reproducao de vieses existentes
ou a criacdo de novas formas de excluséo social.

Em conclusdo, enquanto as tecnologias emergentes apresentam um potencial
transformador para a pratica da regularizacao fundiaria, a sua ado¢ao bem-sucedida requer uma
abordagem multidisciplinar que abarque consideracdes técnicas, legais, éticas e sociais. A
colaboracédo entre juristas, urbanistas, tecn6logos e a sociedade civil sera fundamental para
garantir que as inovagdes tecnoldgicas contribuam efetivamente para a construgdo de cidades

mais justas, inclusivas e sustentaveis.

6. REFERENCIAS

4ASSET. Regularizacdo Fundiaria: A Vanguarda Tecnoldgica da 4Asset. Blog 4asset, 9 out.
2023. Disponivel em: Disponivel em: https://culturaenegocios.com.br/tag/regularizacao-
fundiaria/

ABRANTES, Vinicius. A Lei da Regularizacdo Fundiaria Urbana: antecedentes, inovacdes e
desafios. Consultor Juridico, 15 jan. 2024. Disponivel em: https://www.conjur.com.br/2024-
jan-15/a-lei-da-regularizacao-fundiaria-urbana-antecedentes-inovacoes-e-desafios/. Acesso
em: 15 jan. 2024.

ALMEIDA, L. O papel do SIG na reurbanizacéo de favelas em S&o Paulo. Editora
Universidade de S&o Paulo, 2021.

ARRUDA, Sande Nascimento de; LUBAMBO, Céatia Wanderley. Entre a cidade informal e a
cidade formal: A regularizacdo fundiaria como instrumento de inclusdo dos invisiveis sociais
na comunidade de Roda de Fogo no municipio do Recife. Derecho y Cambio Social, n. 54,
01 out. 2018.

BRASIL. Lei n°13.465, de 11 de julho de 2017. Dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural
e urbana, sobre a liquidacéo de créditos concedidos aos assentados da reforma agraria [...].
Disponivel em: https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/ ato2015-2018/2017/1ei/113465.htm.
Acesso em: 14 fev. 2024.

BRASIL. Lei n®13.709, de 14 de agosto de 2018. Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais
(LGPD). Disponivel em: https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2015-
2018/2018/1ei/113709.htm. Acesso em: 14 fev. 2024.

CAPPELLLI, S. et al (orgs.). REURB: Regularizagdo Fundiaria Urbana: aspectos teoricos e
praticos. Rio de Janeiro: MPRJ, IERBB, ABRAMPA, MPSC, 2021. Disponivel em:
https://ierbb-

() O & Revista de Direito Urbanistico, Cidade e Alteridade| e-ISSN: 2525-989X | Encontro Virtual |
v.10 | n.1 | p. 57 =77 | Jan/Jul. 2021.
75



Alfredo Ribeiro Da Cunha Lobo

3

ead.mprj.mp.br/ci/E_book_REURB_Regularizacao_Fundiaaria_aspectos_teooricos_e_pratico
s.pdf. Acesso em: 12 fev. 2024.

CELSO, S. Regularizacdo fundiaria no Brasil contemporaneo: para além da interpretacao
juridica. Revista de Politicas Publicas, n. 22, p. 1327-1346, 2018. Disponivel em:
https://www.redalyc.org/articulo.0a?id=321158844068. Acesso em: 14 fev. 2024.

CORREIA, Aricia Fernandes; PAGANI, Vitoria Dal-Ri. Regularizacdo Fundiaria Plena: Uma
Reinterpretagdo Através da Teoria do Reconhecimento de Nancy Fraser. Rev. Quaestio luris,
Rio de Janeiro, v. 15, n. 01, p. 149-170, 2022. Disponivel em: https://www.e-
publicacoes.uerj.br/quaestioiuris/article/view/61489. Acesso em: 15 jan. 2024.

COSTA, G.; SILVA, J. Aplicacdes de SIG em Porto Alegre: Um estudo de caso sobre
regularizacdo fundiaria. Editora UFRGS, 2020.

COSTA, Paula Mirelle Chaves; LOPES, Francisco Clébio Rodrigues. The struggle for
housing and land regularization in Vila Recanto Il, Sobral — CE. Contribuciones A Las
Ciencias Sociales, v. 16, n. 7, p. 6784-6805, 19 jul. 2023. South Florida Publishing LLC.
http://dx.doi.org/10.55905/revconv.16n.7-153.

FERREIRA, L.; ROCHA, C. Tecnologias geoespaciais na gestao publica. Revista Brasileira
de Geografia, v. 34, n. 2, p.55-78, 20109.

INOVACAO na Regularizacio Fundiéria. O papel transformador das tecnologias durante o
processo. Cultura e Negdcios, 29 fev. 2024. Disponivel em:
https://culturaenegocios.com.br/tag/regularizacao-fundiaria/

KATO, Karina. A solucéo é a regularizacao fundiaria?: privatizacdo da terra, digitalizacao
de registros e o papel do Estado. Rio de Janeiro, RJ : Fundacao Heirich Boll, 2022.

LUZ, Milene Miranda; VIANA, Telma Maria da Silva. Regularizacéo fundiaria como
aporte ao desenvolvimento local: reflexdes a partir da experiéncia do municipio de Ferreira
Gomes-AP. 2022. Artigo Cientifico (Especializacdo em Tecnologias aplicadas a
Regularizacdo Fundiaria e prevencédo de conflitos socioambientais, habitacionais e sanitarios)
— Universidade Federal do Para, Belém, 2022.

MARTINS, R.; ROCHA, V. Desafios na implementacéo de SIG para regularizacdo fundiaria
no Brasil. Cadernos Metrépole, v. 22, n. 48, 203-222, 2020.

MONTIEL, Nycolas Setuba et al. Politica publica de combate a irregularidade fundiaria:
estudo de caso da REURB-S da Vila Varjdo em Barra do Garcas-MT. Revista Eletronica
Interdisciplinar, Barra do Gargas — MT, v. 14, n. 1, 2022.

OLIVEIRA, M.; GONGCALVES, F. SIG e participacdo comunitaria no planejamento urbano.
Geografia e Politicas Publicas, v. 3, n. 1, 112-130, 2019.

SANTOS, Anderson. Funcao social da propriedade urbana: regularizacéo fundiaria.
Sorocaba, SP: Crearte, 20009.

SANTOS, D. Qualidade dos dados geogréaficos em sistemas de informacdo geografica. Anais
do Simposio Brasileiro de Geoinformatica, Natal, 2019.

SANTOS, Jodo Paulo Galvéo dos. “Acesso a Cidade”: A politizagdo do direito nos processos
de regularizacdo fundiaria em Belo Horizonte. 2014. Tese (Doutoramento em "Democracia no

() O & Revista de Direito Urbanistico, Cidade e Alteridade| e-ISSN: 2525-989X | Encontro Virtual |
v.10 | n.1 | p. 57 =77 | Jan/Jul. 2021.
76



L3

TECNOLOGIA E REGULARIZACAO FUNDIARIA: UMA PERSPECTIVA DO DIREITO URBANISTICO SOBRE
INCLUSAO, SEGURANCA JURIDICA E PARTICIPACAO CIDADA

Século XXI") — Centro de Estudos Sociais, Faculdade de Economia, Universidade de
Coimbra, Coimbra, 2014.

SOUSA JUNIOR, Almir Mariano de et al. Regularizacéo fundiaria urbana na efetivacdo do
direito a cidade. Ciéncia e Democracia, p. 1, 2022. DOI:
http://dx.doi.org/10.46943/vii.conapesc.2022.01.029.

VIEIRA FILHO, Gomes. Tendéncias e inovagdes na regularizacao fundiaria: perspectivas
tecnoldgicas e sociais. Sdo Paulo: Editora Cidade Futura, 2023.

@O0

Revista de Direito Urbanistico, Cidade e Alteridade| e-ISSN: 2525-989X | Encontro Virtual |
v.10 | n.1 | p. 57 =77 | Jan/Jul. 2021.
77



