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RESUMO

Com a nova legislacdo sob analise e 0 advento do Novo Cddigo de Processo Civil, questiona-
se a possibilidade e eficAcia da simulacdo nos negécios de compra e venda de ativos
imobiliarios e o reconhecimento de fraude a execucdo, com a alteracdo do paradigma, que
exige maior zelo do credor. Torna-se fundamental o reconhecimento do consilium fraudis
como elemento viciador do negdcio juridico simulado. Delimitado o objeto e o objetivo,
apresenta-se 0 método hipotético-dedutivo para verificar o amoldamento da proposicao-tese a
questdo problema suscitada. Verifica-se que a simulacéo, caracterizada pelo consilium fraudis
é imperativo do reconhecimento da fraude a execucéo.

Palavras-chave: Fraude a execucdo; Simulagéo; Lei 13.097/15; Registro da Penhora; Zelo do
Credor.

THE FRAUD AGAINST EXECUTION AND SIMULATION IN INSOLVENCY
SITUATIONS IN THE PRISM OF THE 13.097/15

ABSTRACT

With the new legislation under review and the advent of the New Code of Civil Procedure, the
possibility and efficacy of the simulation in buying and selling real estate assets and the
recognition of execution fraud, with the paradigm change, is questioned. The recognition of
consilium fraudis is fundamental as an element of the simulated business. Once the object and
the objective are delimited, the hypothetical-deductive method is presented to verify the
conformity of the proposition-thesis to the problem question raised. It is found that the
simulation, characterized by consilium fraudis, is imperative to recognize fraud to execution.

Key-words: Fraud against execution; Simulation; Law 13.097/15; Record of attachment; Zeal
of the Lender.

1 INTRODUCAO

Com a entrada em vigor do CPC/15 e sua base principiolégica, ampliou-se de forma
exponencial a interface do Direito Processual Civil com as demais areas juridicas, sobretudo,

com o Direito Negocial. A velocidade e a rapidez com que 0s negdcios juridicos se operam
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atualmente exigem das partes, do judiciario e do legislador respostas e condutas mais rapidas
e apuradas, com vistas a dar o rapido andamento que se espera da esfera negocial. Em razéo
disto é que houve significativa alteragdo na disciplina processual da fraude a execucao, a qual
guarda significativa interacdo com a simulagdo do negdcio juridico, onde a manifestacdo de
vontade do adquirente € viciada pela ocultacdo da real intencdo do negdcio: a evasdo
patrimonial do devedor.

Ja com o advento da Lei 13.097/15, passou-se a exigir um cuidado muito maior do
credor para com o seu crédito, sobretudo no que diz respeito aos bens imdveis sujeitos a
registro. Anteriormente, a mera citacdo do devedor em processo de execucdo, poderia ensejar
o reconhecimento de fraude contra a execucdo em razdo de qualquer bem que viesse a deixar
o rol de ativos da empresa ou da pessoa fisica apos a citacdo. Com o advento da nova
legislacdo, os bens imdveis sujeitos a registro, poderdo ser livremente alienados, ainda que
haja citacdo valida do devedor em processo de execucao, sem que haja o reconhecimento de
fraude a execucdo. Agora, para 0 reconhecimento desta € necessario que o credor registre a
citacdo no 6rgdo competente (ex. registro de imdveis), para que 0s bens ndo possam ser
livremente dispostos. Passou-se do paradigma da fraude ao paradigma do dever de diligéncia
com o préprio crédito, em razdo de conferir maior celeridade e agilidade a seara negocial,
transferindo ao credor a responsabilidade acautelatoria do crédito, reduzindo desta forma,
substancialmente, o dever de cautela do adquirente e as obrigac6es dos servi¢os notariais.

Neste viés, surge como questdo problema a possibilidade de simulagcdo de negdcios
juridicos de compra e venda de ativos imoOveis, por parte de devedores empresariais para
resguardar o patriménio das empresas e até mesmo, seu patrimonio pessoal. A luz do Novo
Caodigo de Processo Civil e da Lei 13.097/15, bem como em relagdo aos vicios sociais do
negocio juridico, pretende-se aportar o instituto do consilium fraudis como elemento
caracterizador (na presenca da simulacdo) para autorizar, ainda que ausente o registro de
citacdo em processo executivo, o reconhecimento da fraude a execucdo. Para tanto, utiliza-se
0 método hipotético-dedutivo para verificar o amoldamento da proposicdo-tese a questdo
problema suscitada, justificada a presente pesquisa pela relevancia tematica no que diz
respeito aos impactos na esfera negocial e processual, decorrentes da aplicacdo da Lei
13.097/15 para revestir de legalidade determinados negocios juridicos viciados pela
simulacdo, que poderiam afastar pretensées creditorias legitimas em razdo de atuacdo desleal

de uma das partes do negécio.
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2 A FRAUDE A EXECUCAO SOB O PRISMA DA LEI 13.097/15 E DO CPC/2015

Apos a breve contextualizagdo trazida, passa-se a analise dos aspectos inovadores da
Lei 13.097/15, dentre os quais, importa ao presente estudo a exigéncia de averbagdo da
citagdo valida do devedor em processo executivo, pelo credor, para que se possa falar em
fraude a execucdo. Assim disp0s a referida norma:

Art. 54. Os negocios juridicos que tenham por fim constituir, transferir ou
modificar direitos reais sobre imoveis sdo eficazes em relacdo a atos
juridicos precedentes, nas hip6teses em que ndo tenham sido registradas ou
averbadas na matricula do imével as seguintes informacoes:

| - registro de citacdo de acGes reais ou pessoais reipersecutorias.

Paragrafo Gnico. N&o poderdo ser opostas situacdes juridicas ndo constantes
da matricula no Registro de Imdveis, inclusive para fins de evic¢do, ao
terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em garantia direitos reais sobre o
imével, ressalvados o disposto nos arts. 129 e 130 da Lei no 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, e as hipoteses de aquisi¢do e extin¢do da propriedade que
independam de registro de titulo de imével (PLANALTO, LEI 13.097,
2015).

Jd o Novo Codigo de Processo Civil de 2015, traz igualmente importantes

apontamentos sobre a tematica em analise, aqui colacionadas:

Art. 792. A alienacdo ou a oneracdo de bem é considerada fraude a
execucéo:

I - quando sobre o bem pender acdo fundada em direito real ou com
pretensdo reipersecutéria, desde que a pendéncia do processo tenha sido
averbada no respectivo registro publico, se houver;

Il - quando tiver sido averbada, no registro do bem, a pendéncia do processo
de execucdo, na forma do art. 828;

Il - quando tiver sido averbado, no registro do bem, hipoteca judiciaria ou
outro ato de constricao judicial originario do processo onde foi arguida a
fraude;

IV - quando, ao tempo da alienacdo ou da oneragdo, tramitava contra o
devedor agdo capaz de reduzi-lo a insolvéncia;

V - nos demais casos expressos em lei (PLANALTO, LEI 13.105, 2015).

E prossegue a Lei Processual, quanto aos ditames especificos aplicaveis:
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8§ 1° A alienacdo em fraude a execucdo é ineficaz em relacdo ao exequente.

§ 2° No caso de aquisicdo de bem néo sujeito a registro, o terceiro adquirente
tem o 6nus de provar que adotou as cautelas necessarias para a aquisicéo,
mediante a exibicdo das certiddes pertinentes, obtidas no domicilio do
vendedor e no local onde se encontra o bem.

§ 3% Nos casos de desconsideracdo da personalidade juridica, a fraude a
execucdo verifica-se a partir da citacdo da parte cuja personalidade se
pretende desconsiderar.

§ 4° Antes de declarar a fraude a execucdo, o juiz devera intimar o terceiro
adquirente, que, se quiser, podera opor embargos de terceiro, no prazo de 15
(quinze) dias (PLANALTO, LEI 13.105, 2015).

Com esta nova regra aplicada aos casos praticos, surge como possibilidade, a
alienacdo de bem imdvel por parte de devedor, apds a citacdo em acdo executiva, sem ofensa
a norma juridica. Anteriormente, tal alienacdo s6 poderia ser feita, acompanhada das certiddes
de feitos distribuidos e havendo ac¢des executivas distribuidas, estaria impedido o devedor de
alienar seus bens, assim como, ndo poderia ser considerado o terceiro como de boa-fé diante
destas circunstancias.

A ma-fé, nestes casos, seria presumida em razdo do suposto dever de diligéncia do
terceiro adquirente em obter as certiddes de feitos ajuizados no momento da tradicdo do bem.
E € neste ponto que surge certo empasse doutrinario e jurisprudencial, em especial, quanto ao
animo negocial das partes, objeto de analise do presente estudo.

A ruptura com o antigo paradigma de presuncdo de ma-fé quando da realizacdo de
negocios juridicos havidos por devedor que sabidamente (por meio de citagdo) possui acdes
executivas contra si, leva a um novo prisma processual e negocial: o da relativizacdo da ma-fée
em razdo do proprio dever de diligéncia atribuido ao credor pelas normas em analise.

Ao obrigar que o credor registre as situacoes juridicas na matricula do imdvel para
que estas sejam oponiveis perante terceiros, o legislador criou obrigacdo nova na seara
creditéria, retirando do terceiro adquirente o dever de cautela em relacdo a realizacdo do
negocio juridico. Isto, apesar de prover grande agilidade aos negdcios, acaba por deixar uma
lacuna, que pode ser explorada por devedores que pretendem ocultar ou resguardar bens de
forma escusa, revestindo negécios juridicos simulados de legalidade aparente, conforme sera

verificado.
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Antes de avancar na analise da simulacdo do negdcio, se faz pertinente o estudo
topogréfico das principais correntes doutrinérias quanto a interpretacdo dos dispositivos legais
pertinentes.

Ao analisar o tema, Leonardo Brandelli (2016, p. 106-108) afirma que o
CPC/2015, “em seu art.792, juntamente com o art.54 da Lei 13.097/2015” trouxe um “novo
relevo juridico” & temética da fraude & execugdo. Conclui seu entendimento em razdo de
que “nao ¢ possivel haver alguma situacdo juridica que seja oponivel contra terceiros que nao
participaram da relacdo juridica que a engendrou, sem que tais terceiros ndo tenham tido a
possibilidade de dela tomar conhecimento™.

Em prosseguimento, é categorico o autor:

Em matéria imobiliaria, o Registro de Iméveis é o 6rgdo de publicidade. E
nele que se concentram todas as informacGes acerca de imoéveis, que
permitem que a pessoa interessada tome delas conhecimento facilmente
assim que desejar, razdo pela qual de tal publicidade decorre a
cognoscibilidade. [...] Assim, fere a razoabilidade juridica pretender
imaginar que a existéncia de uma acdo nao publicizada registralmente possa
ser oposta a um terceiro que dela ndo participa. Ele ndo tem o dever de
conhecé-la, e a Unica diligéncia que lhe é exigida em se tratando de bens
imdveis é a tomada de conhecimento do que consta no registro imobiliario,
onde devem estar concentradas as informagdes juridicas relevantes, inclusive
processuais (art. 792 do NCPC e art. 54 da Lei 13.097/2015). [...] Desse
modo, muito bem andou o legislador em levar a publicidade registral para o
cerne do suporte fatico da fraude a execucdo, transformando-a em um
requisito essencial, sem o qual ndo pode haver o seu reconhecimento, salvo
se a publicidade tiver in caso eficicia declarativa, e houver a prova de que o
terceiro adquirente tinha conhecimento, antes de adquirir, da situacdo
fraudulenta (BRANDELLI, 2016, p. 109).

Com base na posicdo doutrinaria exposta, sustenta-se a possibilidade do terceiro
adquirente apenas consultar as informacdes sobre o imdvel constantes da matricula do
Registro Imobiliario — e ndo havendo o registro de quaisquer situacdes juridicas oponiveis —
comprovar sua boa-fé. A possibilidade de compilacdo, pelo servico notarial, das informacdes
juridicas relevantes é outro ponto importante, dispensando outras diligéncias por parte do
adquirente. Esta posicdo aponta para a superacdo do dogma doutrinario pretérito, no sentido
da necessidade de obtencdo do adquirente de outras certidGes e diligéncias, tais como
certidbes do cartorio distribuidor, protestos, certiddes negativas da Justica Federal e do
Trabalho, dentre outras, para somente entdo, ser reputado como adquirente de boa-fé.

Ao comentar a necessidade de certidGes adicionais da norma pretérita, de José de

Mello Junqueira (2016, p. 64-65) assevera que:
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Irrelevantes, e assim tem a pratica confirmado, as certiddes apresentadas
perante o tabelido quando da lavratura de uma escritura de aquisi¢cdo de
direitos reais sobre imdveis, uma vez que ndo exaurem as hipéteses todas de
eventual responsabilidade patrimonial da pessoa.

Dai porque a necessidade de os credores se preocuparem em garantir seus
créditos separando este ou aquele imovel, por meio da publicizagdo registral
de fatos que possam vir afetar o patriménio do eventual devedor.
Consolida-se a tese de que devem ser concentrados no Registro todas as
situacOes juridicas que envolvem o imovel, a ponto de ndo serem atingidos
direitos de terceiros de boa-fé, se desconhecida a existéncia dessas acdes por
intermédio da publicidade registral.

Na mesma esteira prossegue o autor ao comentar o paragrafo Unico do artigo 54 da
Lei n® 13.097/2015:

O dispositivo nos leva a afirmar que o legislador previu uma presuncao de
boa-fé e consequente eficacia do negécio se, quando de sua realizacdo e
registro, ndo constava restricdo na matricula do imovel, ndo importando
tenha o adquirente se descurado da procura de existéncia de a¢Ges ou outras
medidas restritivas ao patriménio do alienante. [...] Pelo texto e termos
incisivos do paragrafo unico, ‘ndo poderdo ser opostas’, afasta-se qualquer
discussdo sobre a boa-fé do adquirente, presumindo-se existente. Essa é a
principal consequéncia das medidas adotadas pela Lei 13.097/15, levando o
intérprete a reconsiderar o alcance ao artigo 593 do Cadigo de Processo
Civil [atual artigo 792 do CPC/2015] (JUNQUEIRA, 20186, p. 65).

Ja ao analisar o artigo 792 do CPC/2015 e compara-lo ao artigo 54 da Lei n°

13.097/2015, afirma que as averbac6es contidas nos registros sao:

[...] instrumentos de garantia e seguranca para 0s neg6cios juridicos
imobiliarios que, segundo os fins protagonizados pela propria diccao da lei,
prestam-se ao estabelecimento de mecanismos de protecdo aos adquirentes e
recebedores de direitos reais de garantia, desde que tenham por base 0s
assentos registrais. [...] O Registro de Imdveis indica a coisa, sua
propriedade e titularidade, o que, quem e o quanto do direito encerra, até
prova bastante em contrério (art. 1.245 do Codigo Civil). Dai a necessidade
de acoberta-lo e dota-lo de seguranca juridica e credibilidade. Quem adquire
com base em uma certiddo registral, em principio tem de ter seguranca pelo
que lhe foi informado, uma vez que se presume conhecido somente o que
constou da certiddo e consequentemente do registro e da matricula
(JUNQUEIRA, 20186, p. 67).

Os posicionamentos trazidos revelam nitida alteracdo de prisma quanto a matéria
processual da fraude a execucdo: de um viés de presuncdo de ma-fé, para um viés de
presuncdo de boa-fé. E no centro desta alteracdo de polo, esta a valorizacdo da concentracéo

dos atos registrais na matricula.
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Nesse sentido, José Miguel Garcia Medina (2015, p. 1070-1071) define:

Em se tratando de acdo que deva recair ou de ato executivo que tenha
incidido sobre bem sujeito a registro, a pendéncia do processo ou o ato
constritivo devem ser levados a registro (cf. incs. |1 a Ill do art.792 do
CPCJ/2015). [...] o art. 54 da Lei 13.097/2015, e, em alguma medida, também
0 art.792 do CPC/2015, adotam o principio da concentracdo [de] todos 0s
atos ou fatos vinculados a determinado objeto [que] devem ser dados a
conhecimento no mesmo 6rgao [reduzindo o envolvimento de outros] érgaos
publicitarios, quando tudo deveria convergir para uma Unica reparticdo. Sob
esse prisma, como regra, s6 se reconhecera a fraude a execucdo se realizada
a averbacédo a que se referem os arts. 54 da Lei 13.097/2015 e os incisos dos
arts. 792 do CPC/2015. [...] O CPC/2015, assim, em consonancia com a Lei
13.097/2015, optou por proteger os interesses do terceiro que venha a
adquirir bens do executado, exigindo, nos casos em que o bem se sujeite a
registro, a averbacdo da pendéncia do processo ou do ato constritivo para
que a alienacdo ou oneracdo do bem possa ser considerada em fraude a
execucéo.

Para o autor, o disposto no inciso IV do artigo 792 do CPC/2015 nédo tem o condéo

de alterar este entendimento:

Ressalte-se que a necessidade de averbacdo, no caso do inc.l1V do art.792 do
CPC/2015, em se tratando de imoveis, decorre do previsto no art. 54, IV da
Lei 13.097/2015, e deve ser realizada em consonancia com o que dispdem 0s
arts.56 e 57 da mesma lei (MEDINA, 2015, p. 1071).

Guilherme Rizzo Amaral (2015, p. 825), ao analisar 0 mesmo artigo, aponta que, em
sendo o caso de alienagdo ou oneracdo de bens, quando tramitava acdo capaz de reduzir o
devedor a insolvéncia, no caso de bens sujeitos a registro, aplica-se o contido na Sumula n°
375 do STJ, in verbis:

N&o tendo sido averbada a existéncia do processo ou de ato de constricdo no
registro do bem previamente a alienagdo ou oneracdo, terd o exequente que
comprovar a ma-fé do terceiro adquirente.

Na jurisprudéncia pétria, diversos sdo os apontamentos para a evolucao do entendimento
anteriormente mencionado, dentre as quais, destaca-se inicialmente posicionamento exarado
pelo Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo, onde se determinou a aplica¢do do artigo
792, inc. 1V do CPC/2015 as hipdteses de bens ndo sujeitos a registro, em leitura sistémica
com o disposto no mesmo artigo, paragrafo 2°. A titulo exemplificativo, destaca-se 0s

fundamentos juridicos contidos na decisdo do Agravo de Instrumento n® 2242367-
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65.2016.8.26.0000, da Colenda 122 Camara de Direito Privado, em 12/04/2017, sob a relatoria

do desembargador Castro Figliolia, que, na exposi¢éo das razdes do voto, aponta:

A sistematica desenhada pelo novo cddigo demonstra inequivoca
preocupacdo em proteger o terceiro adquirente de boa-fé, ao condicionar a
caracterizacdo da fraude a execucdo a prévia averbacdo da constricdo ou da
existéncia do processo junto ao registro do bem.

E certo que o inciso IV do dispositivo legal em referéncia ndo prevé a
necessidade de averbacdo prévia. Contudo, considerado o disposto no 82°, a
interpretagdo sistematica da norma conduz a conclusédo de que o referido
inciso diz respeito unicamente aos bens ndo sujeitos a registro. Para esses,
dada a impossibilidade de averbacdo premonitéria, deve o adquirente provar
que adotou as cautelas necessarias para a aquisi¢cdo, mediante a exibicdo das
certidbes pertinentes, obtidas no domicilio do vendedor e no local onde se
encontra o bem. Se assim ndo fizer, presume-se que tinha conhecimento da
existéncia da demanda contra o alienante capaz de reduzi-lo a insolvéncia a
restar caracterizada a fraude de execucao.

O inciso Il do art. 792 acima transcrito faz mencédo ao art. 828, segundo o
qual o exequente pode obter, no ato da distribuicdo da execucdo, certidao
para averbagdo junto ao registro de iméveis, de veiculos e de outros bens
sujeitos a penhora.

Na mesma linha, para presuncdo absoluta de conhecimento por terceiros
acerca da penhora o art. 844 do CPC/2015 evidencia que ‘cabe ao exequente
providenciar a averbacdo do arresto ou da penhora no registro competente,
mediante a apresentacdo de cdpia do auto ou do termo, independentemente
de mandado judicial’.

Se 0 exequente ndo tomar tais providéncias, o reconhecimento da fraude a
execucdo exige a demonstracdo de ma-fé da adquirente, conforme
entendimento jurisprudencial consubstanciado na Sumula de n° 375 do
Superior Tribunal de Justica, editada antes do CPC/2015, mas que continua
aplicavel ao novo regime [...] (TJSP, Motivacdo do Voto no Agravo de
Instrumento N° 2242367-65.2016.8.26.0000).

Vale dizer, o ato de alienar ou onerar bem, na pendéncia de julgamento de acdo
capaz de reduzir o devedor alienante a insolvéncia, por si s6, ndo € capaz de definir a
existéncia de fraude a execucdo de forma autdbnoma, sendo necessario para tanto, que o
exequente credor, faca prova da seara animica do adquirente, para comprovar a existéncia de
ma-fé por parte deste.

Em outro posicionamento do mesmo TJSP, em sentido proximo, proferido pelo
desembargador Luiz Anténio Costa, Apelacdo n° 1023339-33.2016.8.26.0576, em

19/12/2016, encontra-se a seguinte fundamentacao:

Do conjunto probatério carreado aos autos, observa-se que o Embargante
adquiriu o bem imével diretamente da executada, acautelando-se quando da
aquisicao ao realizar pesquisa junto ao Registro de Imovel, onde constatada
a inexisténcia de constri¢do sobre o bem.
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Em principio, s6 podem considerar-se ineficazes os atos de disposi¢cdo ou
oneracdo de bens em fraude a execucdo se os adquirentes tiverem
conhecimento da existéncia do processo ou houver razbes para que ndo
pudessem ignora-la.

Para manutencdo da penhora em relacdo ao bem imével adquirido pelo
Apelante deveria haver prova cabal de sua ciéncia acerca da tramitacdo da
Acdo de Execucgdo de Titulo Extrajudicial contra a vendedora, fazendo com
que desaparecesse a presuncao de boa-fé existente em seu favor.

Esse entendimento, firmado na esteira de outras decises, inclusive do STJ,
foi recentemente sumulado naquela Corte (Sumula n° 375): “O
reconhecimento da fraude a execucdo depende do registro da penhora do
bem alienado ou da prova de ma-fé do terceiro adquirente”.

Necessario destacar, ainda, que a ma-fé ndo pode ser presumida, reclamando
a exibicdo de prova bastante, inexistente nos autos.

Portanto, temos dos autos que: (1) a penhora ndo foi levada ao registro
imobiliario antes da alienacdo; (2) ndo ha comprovacdo de relacbes de
parentesco, amizade ou subordinacdo entre o Apelante e a executada; e (3)
ndo ha comprovacao de ma-fé por parte do adquirente [...]. (TJSP, Acordao
na Apelacdo N° 1023339-33.2016.8.26.0576).

Desta forma, percebe-se perfeitamente possivel a aquisicdo de bem imdvel por
terceiro adquirente, valendo-se somente da certiddo do Registro de Imoveis, sem que
presuma-se sua ma-fé. Contudo, € recomendavel e de bom alvitre a perquiricdo de demais
certid@es tradicionais, sempre que possivel, como elemento complementar de comprovacéo da

boa-fé negocial, ainda que ndo mais obrigatorio.

3 A SIMULACAO NA COMPRA E VENDA DE ATIVOS IMOBILIARIOS E A
REVESTIDURA DE (I)LEGALIDADE DO NEGOCIO JURIDICO

Apos a andlise do compéndio legal e doutrinario pertinente ao objeto do estudo,
passa-se a analise da presuncao de boa-fé propriamente dita e suas possiveis implicacdes em
relacdo a manifestacdo de vontade viciada por parte dos negociantes, em se tratando de
aquisicdo de bem imovel sujeito a registro.

E comum na experiéncia juridica, diversos casos em que pessoas juridicas na
eminéncia de terem expropriados seus bens moéveis e imdveis, comecam a alienar seu
patriménio a terceiros, em busca de liquidar seus ativos financeiros imobilizados, ou até
mesmo, em resguardar (a margem da lei) a posse de seus imoveis, com a transferéncia da
propriedade a terceiro. Classicamente, estes atos negociais poderiam ser entendidos como

fraude & execucdo, em razdo da operabilidade da (j& superada) presuncdo de ma-fé do terceiro
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adquirente, em especial, daquele que ndo resguardasse a aquisicdo do bem por diversas
certiddes e documentos.

Com as alteracOes trazidas pela nova legislacdo, fica nitido que para haver oposi¢éo
aos negdcios juridicos de bens imdveis, é necessaria a averbacdo das agOes distribuidas,
capazes ou ndo de levar o devedor a insolvéncia. Portanto, inexistente qualquer averbag&o na
data de lavratura da escritura publica de compra e venda, inoponiveis sdo quaisquer situaces
juridicas, em especial, a fraude a execucao.

Desta posicdo decorre uma situacdo problema ndo verificada pelo legislador,
consistente no objeto da pesquisa, ou seja, 0s negdcios juridicos simulados (ou até mesmo
dissimulados) para ocultar bens imdveis da empresa devedora, resguardando bens que
deveriam ser entregues para garantir a solvéncia de créditos.

Para tanto, colaciona-se defini¢do de simulagdo que é a “discrepancia entre a causa
tipica do negocio escolhido e a intencdo pratica pretendida em concreto” (BETTI, 1969, p.
373-375). Seria desta forma “uma declaracdo enganosa de vontade, visando produzir efeito
diverso do ostensivamente indicado” (AMARAL, 2014, p. 564).

Definidos os conceitos pertinentes quanto a simulacdo, define-se esta como elemento
central para a hipotese de reconhecimento de fraude a execucdo sob o viés da nova Lei,
unindo-se a definicdo do consilium fraudis, tem-se que, o 6nus de cautela imposto para a
prevencdo da fraude a execucdo, ao menos no que diz respeito a bens imdveis, passou a
incidir de maneira mais pesada sobre o credor do que sobre o terceiro adquirente, cabendo
aquele, para resguardar o seu crédito, providenciar o registro ou averbacdo, na matricula do
imével, de qualquer ato processual que possa vincular o bem, mais cedo ou mais tarde, a
satisfacdo da divida. Nao estando essas informacdes consignadas na matricula, presume-se a
boa-fé do terceiro adquirente.

Conforme o entendimento de Bruno Mattos e Silva (2015, p.1):

[...] no que se refere & fraude a execucdo decorrente da existéncia de acéo
gue possa levar o vendedor de imoével a insolvéncia, ha uma aparente
conflito entre o dispositivo da Lei n° 13.097, de 2015 (que exige averbagdo e
concedeu ao credor prazo para que ela seja efetuada) e o do novo CPC (que
ndo exige expressamente averbacdo ou registro, mas afirma que o 6nus de
obtengdo das certiddes ndo existe para bem sujeito a registro). Como se
tratam de normas de igual hierarquia, pode-se entender que prevalece a
disposicdo da lei mais nova. Contudo, a melhor técnica, no que se refere a
imdveis (a0 menos gquanto aos imdveis com matricula ou mesmo registro de
propriedade anterior & Lei de Registros Publicos), deve prevalecer a norma
mais especifica, no caso, a Lei n° 13.097, de 2015.
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O risco desta nova otica legal e a nova sistematica de requisitos é o de propiciar a
realizacdo de negocios simulados para salvaguardar bem imovel de devedor. E para que isto
ndo ocorra, ha que se ter uma relativizagcdo desta presuncdo de boa-fé em favor do terceiro
adquirente.

Fredie Didier Junior (2016, p. 407) comeca a elucidar a solugéo, ao afirmar que, nos
casos em que a averbacdo ndo seja realizada, “cabera ao exequente o 6nus de demonstrar que
0 terceiro adquirente tinha conhecimento da pendéncia do processo ou do ato constritivo (na
linha do enunciado n. 375 da Simula do STJ)”.

Em prosseguimento, o autor sustenta que:

[...] se o bem ndo for sujeito a registro, cabera ao terceiro adquirente
demonstrar sua boa-fé: demonstrar que adotou as cautelas esperadas de
pessoa diligente e de cultura mediana, levantando todas as certiddes cabiveis
para a afericdo do desembarago do bem, obtidas no domicilio do vendedor e
no local onde se encontra o bem (DIDIER, 2016, p. 407).

Resta claro que nas hipoteses dos incisos | a Il do artigo 792 do CPC/2015,
realizado qualquer tipo de averbacdo, havera a presuncdo absoluta da sciencia fraudis por
parte do terceiro adquirente, levando ao reconhecimento da fraude a execucéo e a ineficacia
do ato como Obice a satisfacdo do crédito do exequente. Por analogia, se a averbagéo ndo foi
ultimada, restara caracterizada tdo somente a presuncdo relativa de boa-fé do adquirente,
permitindo prova em contrario, cuja responsabilidade constitutiva serd integralmente do
exequente.

N&o se pode entdo aderir a uma interpretacdo extremada da presuncao contida no
artigo 54, paragrafo unico, da Lei n°® 13.097/2015, o que criaria uma presuncdo absoluta de
boa-fé por parte de qualquer adquirente, trazendo grave e pesada responsabilidade ao credor,
qual seja a do registro imediato da distribuicdo e do ajuizamento de qualquer demanda
executiva. Isto acabaria por fatalmente aproximar o instituto em apre¢o a um limbo juridico
de revestimento de legalidade a situacdes juridicas ilegais e viciadas, como a propria
simulacdo. Em verdade, se o credor ndo tomasse conhecimento da vontade manifestamente
viciada dos negociantes, e dela fizesse prova, jamais poderia afastar a presuncao de boa-fe,
caso ndo tivesse procedido a averbacdo do processo no Registro de Imdvel.

Este espaco para que o exequente credor faca prova da ma-fé do terceiro adquirente,

tais como a indicacdo de vinculo parental, prego vil, auséncia de pagamento, alienacdo de bem
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Unico capaz de reduzir o devedor a insolvéncia, dentre outras, revela importante resguardo
jurisprudencial no que tange a eficacia das obrigagdes e a liquidez dos negécios juridicos,
impondo significativa barreira em razdo de manifestacdes de vontade viciadas e negdcios
simulados, ao passo que, permite o reconhecimento dos atos de alienagdo e oneragéo
prejudiciais a satisfacdo do crédito.

Embora este entendimento esteja mais fortemente consolidado para os bens nédo
sujeitos a registro, Teresa Arruda Alvim Wambier, et all (2016, p. 1265) afirmam existir
espaco para a interpretacdo do artigo 792, paragrafo 2°, do CPC/2015, sendo perfeitamente
possivel a interpretacdo de que, “deixando o credor de providenciar a averbagao, caberia a ele
0 6nus [e a possibilidade] de provar a ma-fé do terceiro”.

Notadamente que o 6nus do registro, e 0 0nus de provar a ma-fé do terceiro
adquirente ainda permanecem — sob a Gtica da nova legislacdo — nas méos do credor. Isto
decorre em grande parte pelo que apregoa o artigo 54, paragrafo Gnico, da Lei n® 13.097/2015
que protege, textualmente, o “terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em garantia direitos
reais sobre imovel”. Provar a falta de boa-fé insta em afastar esta protecdo juridica data a
titulo relativo ao terceiro adquirente.

Alias, da propria diccdo do referido diploma, ndo se pode inferir esta possibilidade.
Isto ocorre em razdo da aplicabilidade do CPC/2015, que traz escopo suplementar no inciso
IV do artigo 792, ao apregoar que ha fraude a execucdo quando houver alienacdo ou oneracao
de bem sobre o qual poderia recair futuro ato expropriatorio — em razdo das regras de
responsabilidade patrimonial — capaz de reduzir o devedor alienante a insolvéncia.

Resolvida a questdo quanto a possibilidade de oposicdo a presuncdo de boa-fé do
terceiro adquirente, perquire-se se a prova em contrario sensu pode se dar pela simples
indicacdo de que este deixou de adotar as cautelas de estilo do homem médio (como previsto
pela antiga dogmatica) ou se esta prova estard& muito mais vinculada as caracteristicas e
elementos do negdcio juridico propriamente dito.

Neste ponto, retoma-se a controvérsia quanto a pertinéncia — ou ndo — da obtencao
das certiddes do foro em geral, tais como, dos cartérios distribuidores Estaduais, Federais e do
Trabalho, negativa de protesto, tributos municipais, estaduais e federais, além da certiddo do
Registro de Imdveis — que embora ndo mais exigidas juridicamente, serviriam como elemento

de prova da auséncia de boa-fé.
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O jé referido paréagrafo 2° do artigo 792 do CPC/2015 é contundente ao afastar esta
necessidade no que tange aos bens imoveis, 0 que por si sO, desautoriza eventuais argumentos
quanto a possibilidade de comprovacdo de boa ou ma-fé por meio destas certidGes, para fins
do objeto deste estudo.

A luz dos novos regramentos, o terceiro adquirente — ainda que animicamente
maculado pela simulacdo negocial — demonstrara presumidamente sua boa-fé com a simples
apresentacdo da certiddo do registro de imdveis. O contido nos artigos 828 e 844 do
CPC/2015 reforcam este entendimento, a medida que, o primeiro artigo autoriza que o credor
averbe nos registros de propriedade do devedor quaisquer pendéncias de atos constritivos sob
bens do devedor. Desta forma, se o credor ndo for diligente quanto ao seu préprio crédito, e
ndo houver indicios contundentes de ma-fé do adquirente (como anteriormente elencado), nao
havera possibilidade de oposicdo ao negécio juridico realizado — ainda que simulado — se
deste vicio ndo souber o credor ou dele ndo puder fazer prova.

Vale dizer, seria a aplicabilidade do venire contra factum proprium em detrimento do
direito creditorio, em razdo do dever de diligéncia imposto pelo legislador na nova
sistematica. Se o préprio credor ndo for diligente, cauteloso e &gil no resguardo do seu
crédito, ndo mais cabera ao judiciario reconhecer a existéncia de vicios e/ou simulacées, tendo
em vista, 0 aparente descaso do préprio credor. A publicizagdo do crédito, na nova sistémica,
€ a barreira para afastar eventuais tentativas de fraude e/ou simula¢Bes negociais que possam
recair sobre bens do patrimdénio do devedor.

Quanto ao aludido artigo 844, tem-se que:

“Para presuncdo absoluta de conhecimento por terceiros, cabe ao exequente
providenciar a averbagdo do arresto ou da penhora no registro competente,
mediante apresentagdo de copia do auto ou do termo, independentemente de
mandado judicial”.

E categorico o comando normativo, no sentido de que, ndo havendo diligéncia por
parte do credor, este nada mais podera reclamar, se disto ndo puder comprovar. Contudo,
Rodrigo Mazzei e Leriane Drumond Bento (2016, p. 159) afirmam que o referido artigo 844
do CPC/2015, se ndo interpretado de forma adequada, pode conduzir a um “ambiente
pernicioso”. Sustentam que ndo se pode interpretar o referido dispositivo de forma a concluir
que o fato de ndo existir averbagdo no Registro Imobiliario competente gere “presungdo

absoluta de inexisténcia de embarago para a aquisicdo de bens de titularidade do executado”.
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Em prosseguimento, 0s mesmos autores sustentam que esta interpretacdo acabaria

por colidir frontalmente com o principio da boa-fé negocial e processual, previsto no proprio

artigo 5° do Cédigo de Processo Civil, sendo um de seus pilares maximos de sustentacdo, em

igual compasso com a Lei Civil Maior, que esculpe a aludida principiologia para 0s negdcios

juridicos em geral (artigos 422 e 113/CC). Assim sendo, é necessario conciliar o artigo 844 do

CPC/2015 com o disposto nos artigos 422 e 113 do Cdédigo Civil, para fim de garantir a boa-

fé tanto no plano processual quanto no seu ambito negocial, de modo a dar “amplitude e
justificativa ao art.5° da nova codificagao” (MAZZEI ; BENTO, 2016, p. 159-160).

Apontam:

Com tal bussola, para aquisicdo de bens (em especial de forma onerosa) sé
se pode considerar a boa-fé em seu carater objetivo, quando o adquirente
toma as medidas normais (ou a0 menos minimas) para que a sua aquisicao
esteja protegida juridicamente. Isso implica em dizer que devera ser efetuado
exame em relacdo ao comportamento do adquirente no momento da
aquisicdo do bem.

Assim o fazendo se estard protegendo o adquirente de boa-fé, pois seu
comportamento — em plano objetivo — revelara se esta ou ndo de boa-fé. Tal
afericdo pode ser feita com apoio no que esta disposto na parte final do §2°
do art.792, pois ao adquirente — qualquer que seja o bem que vai adquirir —
caberé o 6nus de provar que adotou as cautelas necessarias para a aquisicao,
mediante a exibicdo das certiddes pertinentes, obtidas no domicilio do
vendedor e no local onde se encontra 0 bem (MAZZEI ; BENTO, 2016, p.
159-160).

Em igual sentido, Fredie Didier Junior (2016, p. 159-160) aponta:

E certo que o terceiro adquirente tem o 6nus de diligenciar a obtencdo de
certidGes negativas pertinentes, inclusive junto aos cartorios de distribuicao
de demandas, no domicilio do devedor alienante e no local onde se encontre
0 bem. Trata-se de providéncias que devem ser tomadas, pois, de acordo
com as regras da experiéncia, revelam probidade e cautela na aquisi¢cdo do
bem, que podem ser exigidas da pessoa comum.

Isto demonstra portanto, que ha a possibilidade de verificacdo do elemento animico

do consilium fraudis, conforme observa o magistrado Bruno Henrique Silva Santos, em

recente julgado:

Ocorre que uma interpretagdo a contrariu sensu do paragrafo segundo do
mesmo art. 792 leva a conclusdo de que ndo se pode exigir do terceiro
adquirente a verificacdo "das certiddes pertinentes, obtidas no domicilio do
vendedor e no local onde se encontra o bem" quando o bem em questédo for
sujeito a registro. Essa regra vem a confirmar a atual linha de
regulamentacdo legal da fraude & execucdo de que, em relagdo aos bens
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sujeitos a registro (dentre os quais estdo os imdveis), impOe-se ao credor a
cautela de fazer anotar a existéncia de processos em curso, citagdes ou
gravames judiciais sobre referidos bens como medida de acautelamento de
seu crédito, ndo sendo de se exigir do adquirente, salvo nos casos de bens
nao sujeitos a registro, a consulta de certiddes de cartérios judiciais (TRF-4,
Despacho nos Embargos de Terceiro N° 5012244-74.2017.4.04.7001/PR).

Por derradeiro, a simulacdo continua sendo elemento de nulidade dos negdcios
juridicos de alienagdo de bens imdveis, ainda que observados os requisitos da nova legislacao
pertinente, sendo o consilium fraudis o elemento animico determinante para comprovar a
manifestacdo de vontade viciada e escusa dos contratantes, no sentido de simular negécio

juridico para que produza efeito diverso daquele aparente.

4 CONCLUSAO

Em que pese a alteracdo do polo de deveres de credores e devedores em se tratando de
fraude a execucdo, a nova legislacdo ao tornar mais permissivas as hipdteses de alienacdo de
bens e, consequentemente, possibilitar maior revestimento de legalidade e publicidade a
negocios juridicos simulados, com a decretacdo da ma-fé e o reconhecimento do consilium
fraudis, mantém-se a possibilidade de discussdo da relacédo juridica subjacente, entre vendedor
e comprador, por credor ou terceiro interessado, bem como pelo proprio magistrado, sendo a
simulacdo o principal elemento na atual legislacdo para o reconhecimento da fraude a
execucao.

O poder-dever de cautela do magistrado, e o dever de comprovacédo da ma-fé do credor
em comprovar a simulacdo ou a ma-fe, possibilitam a protecao aos direitos creditérios, ainda
que revestidos do formalismo legal exigivel, mesmo diante de inércia do credor em
diligenciar a protecdo de seu crédito.

Em que pese a possivel dificuldade de verificar-se os mencionados elementos
caracterizadores para a simulacdo, esta ainda encontra respaldo e plena possibilidade de
aplicabilidade em se tratando de fraude a execucdo, incumbindo as partes contratantes, em

mesmo plano que os requisitos formais, a observancia estrita da boa-fé e seus deveres anexos.

REFERENCIAS

AMARAL, Francisco dos Santos Neto. Direito Civil: Introducéo. 8. ed. rev., modificada e
aum. Rio de Janeiro: Renovar, 2014.

Revista de Processo, Jurisdi¢cdo e Efetividade da Justica | e-ISSN: 2525-9814 | Salvador |v. 4| n. 1| p. 186
—202 | Jan/Jun. 2018

200




Adelino Borges Ferreira Filho & Ana Claudia Corréa Zuin Mattos do Amaral

L3

AMARAL, Guilherme Rizzo. Comentérios as alteragdes do Novo CPC. Sdo Paulo:
Thompson Reuters — Revista dos Tribunais, 2015.

BETTI, Emilio. Teoria geral do negocio juridico. Coimbra: Coimbra Editores, 1969.

BRANDELI, Leonardo. Fraude a execucdo imobiliaria e a publicidade registral no Novo
CPC. In: DIP, Ricardo (coord.). Direito Registral e o0 Novo Codigo de Processo Civil. Rio
de Janeiro: Forense, 2016.

BRASIL. LEI N° 13.097, DE 19 DE JANEIRO DE 2015. Reduz a zero as aliquotas da
Contribuicdo para o PIS/PASEP e d& outras providéncias. Disponivel em: <
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_at02015-2018/2015/1ei/113097.htm>. Acesso em: 16 de
mar. 2018.

. LEI N° 13.105, DE 16 DE MARCO DE 2015. Codigo de Processo Civil.
Disponivel em: <http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/113105.htm>.
Acesso em: 05 de abr. 2018.

. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO. Acord&o na Apelacio
N° 1023339-33.2016.8.26.0576.

. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO. Motivagio do Voto no
Agravo de Instrumento N° 2242367-65.2016.8.26.0000.

. TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 42 REGIAO. Despacho nos Embargos de
Terceiro N° 5012244-74.2017.4.04.7001/PR.

DIDIER JR, Fredie. Curso de Direito Processual Civil. Execucdo — v.5. Salvador: Jus
Podivm, 2016.

JUNQUEIRA, José de Mello. Associacdo dos Registradores Imobiliarios de Sé&o
Paulo. ARISP JUS: Informativo juridico especializado. S&o Paulo: ARISP, Set-Dez/2016.

MAZZEI, Rodrigo; BENTO, Leriane Drumond. Fraude a execuc¢do no CPC/15: algumas
questdes registrais. In: DIDIERJR, Fredie (coord.geral); PAULINO, Roberto (coord.) Direito
Notarial e Registral. Colecdo Repercussdes do Novo CPC. v.11. Salvador: Jus Podivm,
2016.

MEDINA, José Miguel Garcia. Novo Cddigo de Processo Civil Comentado: com remissdes
e notas comparativas ao CPC/1973. 3?2 ed. da obra Cdédigo de Processo Civil Comentado,
reescrita de acordo com a Lei 13.105, de 16/03/2015. Séo Paulo: Thompson Reuters — Revista
dos Tribunais, 2015.

SILVA, Bruno Mattos e. Fraude a execuc¢ao por insolvéncia: a Lei 13.097/2015 e o Novo
CPC. Séo Paulo: Gen Juridico, 2015. Disponivel em <
http://genjuridico.com.br/2016/01/26/fraude-a-execucao-por-insolvencia-a-lei-13-0972015-e-
0-novo-cpc/>. Acesso em: 2 de abr. 2018.

Revista de Processo, Jurisdi¢cdo e Efetividade da Justica | e-ISSN: 2525-9814 | Salvador |v. 4| n. 1| p. 186
—202 | Jan/Jun. 2018

201




A FRAUDE A EXECUCAO NAS SITUAGCOES DE INSOLVENCIA E A SIMULACAO NO PRISMA DA
A\ Z4 LEI13.097/15

$c

WAMBIER, Tereza Arruda Alvim et all. Primeiros comentarios ao Novo Codigo de
Processo Civil: artigo por artigo. S&o Paulo: Thompson Reuters — Revista dos Tribunais,
2016.

Revista de Processo, Jurisdi¢cdo e Efetividade da Justica | e-ISSN: 2525-9814 | Salvador |v. 4| n. 1| p. 186
—202 | Jan/Jun. 2018

202




